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2.3.4. Podstawa opodatkowania w najmie nieruchomosci .........c.......
2.3.4.1. Czynsz najmu i inne wzajemne $wiadczenia stron
UMOWY NAJIMU vt ssesesessssssesenenes
2.3.4.2. Kaucja gwarancyjia ...,
2.3.5. Swiadczenia dodatkowe i problematyka ustugi ztozonej ...........
2.3.5.1.  Orzecznictwo Trybunatu Sprawiedliwosci
Unii EUrOPejsKie] .....ccoeveveerevcrrercereeeneenreeeeneeeeeesecenenees
2.3.5.2.  Orzecznictwo s3dow Krajowych ......cccoeeveevenenenenennes
2.3.5.3. Poglady piSmiennictwa i ocena prawna $wiadczenia
kompleksowego przy najmie ......c.ccoceoveeeveeeercerercenences
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2.4.

2.5.

2.3.6. Warunki refakturowania $wiadczen dodatkowych

PIZYy UMOWIE NAJIMU ..vvvririiiiiiiiiiieeseeesssssssssesssesns 377
2.3.6.1. Wpyrazne postanowienia Umowy .........cceceeuvevercurunens 377
2.3.6.2. Podatki i naleznosci publicznoprawne

jako niepodlegajace refakturowaniu ........ccccoecveerennce. 377

2.3.6.3. Korzystanie ze §wiadczen podmiotdw trzecich

(dostawcow towardw i ustugodawcow)

PIZEZ NAJEIMICE ..vovvviiiiiiiiiiseeeeeseseseessssss s sesens 378
2.3.6.4. Dokonywanie odsprzedazy (refakturowania)

$wiadczen po cenie zakupu, bez doliczania

jakiejkolwiek marzy lub innego wynagrodzenia

Z 10O tYEUIUL oo 378
2.3.6.5. Dokonywanie odsprzedazy (refakturowania)

$wiadczen wedlug stawek podatku lub zwolnien

stosowanych przez pierwotnego dostawce

lub ustugodawce ......cveevcveecirecrccirecrec e 378

2.3.7. Chwila powstania obowigzku podatkowego .......ccccccocuververnennecn. 379
2.3.8. Faktura VAT przy najmie, obowiazki ewidencyjne i kasy

rejestrujgce, deKlaracje ......ocevcvvcerevcenencnencneeneeceeeeeeaes 381

2.3.8.1. Fakturowanie ustugi najmu .......ccocoeeeveeeemvernernernennennes 381

2.3.8.2. Obowigzki ewidencyjne przy $wiadczeniu ustugi
najmu i ewidencja uproszczona prowadzona

przez podatnikéw zwolnionych podmiotowo ........... 382

2.3.9. Pelna ewidencja podatnikéw czynnych VAT ........cccocceuveuervcnence. 384
2.3.10. Obowiazek ewidencjonowania sprzedazy ustug najmu

przy zastosowaniu kas rejestrjacych .....ccvcveeeceeercnnennennennennens 385

2.3.10.1. Uwagi WSLEPNE ...cvvrirriririririiiiciciciiis 385

2.3.10.2. Obowiagzek ewidencjonowania sprzedazy ustug
najmu lokali mieszkalnych przy zastosowaniu kas

FEJEStIUJICYCH oo 387
2.3.10.3. Zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania ustug
najmu przy zastosowaniu kas rejestrujacych ............. 388
2.3.11. DeKIAracje ..ot sesensens 389
2.3.12. Stawka podatku i zwolnienia, ustugi zakwaterowania ............... 390
UMOWa AZICTZAWY ouvervrereereenmeneneieieeesseeensenenesessessessessesensensenessesesseses 392
2.4.1. Podobienstwa pomiedzy swiadczeniem ustugi najmu
L AZIETZAWY oo 392
2.4.2. Dzierzawa gruntéw przeznaczonych na cele rolnicze ................ 393
UmMOWa UZYCZENIA ..vcvvviiiiiiiiciiiii s 394
2.5.1. Nieodplatny charakter uzyczenia. Swiadczenia dodatkowe ...... 394
2.5.2. Opodatkowanie nieodptatnego $wiadczenia ustug uzyczenia
Nieruchomosci ... 395

2.5.3. Stawka podatku przy opodatkowaniu nieodptatnego
$wiadczenia ustug uzyczenia nieruchomosci .......cveveeevcecnncnnes 396
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2.6, Umowa leasingU .....cc.oeeureveureciriueineieieirieiricereetseetsesesseseeseseeessesessesesseaes
2.6.1. Leasing kapitalowy nieruchomosci jako dostawa towaréw ...
2.6.2. Leasing operacyjny nieruchomosci jako $wiadczenie ustug ...
2.6.3. Refakturowanie ustug dodatkowych przy umowie leasingu

NIEIUCHOMOSCE cecvreeciieiiecirieceee ettt seaees
2.6.4. Stawka podatku i zwolnienia ........c.cccveevervcrencrencnecneeencrnences
3. Podatek dochodowy 0d 0s0b fizycznych .......cococevecivecninncnecrecrecrecncenee
3.1, UmOWa NaJMU ..ottt sesesssssseseses
3.1.1. Klasyfikowanie przychodéw z tytulu umowy najmu
do okres$lonego Zrodla ........cceeeeeecineineineineneeeee e
3.1.1.1. Najem jako odrebne zrédio przychodow
i jako przychéd z pozarolniczej dziatalnosci

GOSPOAAICZE] ecvuverrverceicerectectseectseae e esesseaes
3.1.1.2. Trudnos$ci w prawidlowym kwalifikowaniu Zrédta

PIZYChOAOW ..o

3.1.2. Zasady i formy opodatkowania dochodéw i przychodéw

P20 0 1) 0 110 OO
3.1.2.1. Mozliwosé¢ wyboru formy opodatkowania .................
3.1.2.2. Oswiadczenie o wyborze formy opodatkowania .......
3.1.2.3.  Przychody z najmu uzyskiwane w ramach

wspotwlasnosci Wtamkowej .....cccvcveevecccecnncrnennennennes
3.1.2.4. Przychody z najmu uzyskiwane przez malzonkow

w ramach wspotwlasnosdci facznej .....c.ocevvecececncnnnee

3.1.2.5. 'Wybér malzonka dokonujacego rozliczenia
podatkowego przychodéw z tytulu najmu i wybor
formy opodatkowania .........cc.cecvecreverneeeneeenennncenences
3.1.2.6. Materialnoprawny charakter termindw
co do wyboru formy opodatkowania
przez malzonkow ..o
3.1.2.7. Konsekwencje wyboru opodatkowania ryczattowego
przez malZonkow ...
3.1.2.8. Przychody uzyskiwane przez malzonkéw w ramach
wspotwlasnosci facznej z tytutu prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej i amortyzacja

NieruchOmMOSC .o,

3.1.3. Rodzaje przychodOw z Najmu ......coceevvcuvevcrrevcrrevcrreenreeeneeeeenennes

3.1.3.1. CZYNSZ e

3.1.3.2.  Obowigzki ewidencyjne .......c.ccevcrnerencnecuneennee

3.1.3.3.  Kaucjaijej waloryzacja .....ccccocemeeencrrcncrrecinerenneennes
3.1.3.4. Rozliczanie mediéow dostarczanych do lokalu

przez osoby trzecie jako skfadnik przychodéw .........

3.1.3.5. Podatki i optaty publicznoprawne obciazajace
nieruchomos¢ a przychod ......ccovcvevcvcvcnecnccncenenee
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3.14.

3.1.3.6. Rozliczenie jako przychodu kosztéw remontu

i adaptacji dokonanej przez najemce ........cocecveceenee
3.1.3.7. Drobne naklady ponoszone przez najemce ..............
3.1.3.8.  Warto$¢ umorzonego czynszu jako przychéd

NAJEIMNICY  covevriniiiireriiiete et s s renis
Podatkowe koszty uzyskania przychodu z najmu ...........c.c....c..
3.1.4.1. Powigzanie ze zrédlem przychodu i warunki

uznania wydatku za koszt podatkowy ........cccoeeeceneee.
3.1.4.2. Koszty posrednie i bezposrednie ........ccccoeeeuervernerncnnes
3.1.4.3. Katalog typowych kosztéw uzyskania przychodow

Z tytulU NAJMU oo
3.1.4.4. Cesja wierzytelnosci z tytutu czynszu na osobe

TIZECIG  wovverireiieirrccrc et e
3.1.4.5. Zwolnienia od podatku dochodéw z najmu ..............
3.1.4.6. Opodatkowanie przychodéw z najmu karta

POAAKOWEG ..ot
3.1.4.7. Opodatkowanie przychodéw z tytutu bezumownego

korzystania z nieruchomosci .......cccvevevreeerereencrrecenences
3.1.4.8. Stawka podatku na zasadach ogélnych ........ccceceeee.
3.1.4.9. Opodatkowanie ryczattem ........cccoocoemeveneencreencenenee

3.1.4.10. Stawka podatku przy opodatkowaniu najmu
wykonywanego w ramach dziatalno$ci
GOSPOAAICZE] .eoveeernreeriecereecteeeeeeerae e seaees

3.2, UmOwa dZICTZAWY ...cccevieieimiieiiiieiiciiisiese s sessssssnes

3.3.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.
3.24.
3.2.5.
3.2.6.

3.2.7.
3.2.8.

Klasyfikowanie przychodéw z tytutu umowy dzierzawy

do okreslonego Zrddla .......coocevcvncinncnncrcee s
Okreslenie znaczenia ,,celu rolniczego” dzierzawy

i zwigzanego z nim zwolnienia ........ccoecrvcreenieneeneeeneneenes
Podobienstwa i roznice przychodéw z najmu i dzierzawy ........
Moment powstania przychodu ........cccceecvvcnvcnvcnecneeencenences
Najem i dzierzawa jako jedno zrédto przychodéw ....................
Zaplacone przez dzierzawce podatki jako przychod
WYAZIEIZAWIAJACEEO  ecvuvvrrrirrirreeereeerenenenereeseeeeseesensenenesessesees
Stawka podatku ....cccovevceerreerrcerrecerceeeee s
Kwalifikowanie przychodu do okreslonego zrédia z tytutu
ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego w postaci
uzytkowania nieruchomosci ......cccoceveeveverrevcerencrrencrreceneeenenennes

UMOWa UZYCZENIA c.ovvriiiiiiiiciinicicc et

3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.

Umowa uzyczenia jako zrédlo przychodow .........ccoccveeenennnee.
Ustalanie wartosci przychodu z tytulu umowy uzyczenia ........
Ustalanie wartosci przychodu z tytulu umowy uzyczenia

w przypadku czesciowej odptatnosci .......ccveeceveceneeenereencrnecnnee.
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3.3.4.

3.3.5.

3.4.2.

Dochdd stanowigcy podstawe opodatkowania i zwolnienie

od podatku przychodu z tytulu umowy uzyczenia ...............
Stawka podatku ....cc.occuveeineecrrcee s
3.4. Umowa leasingu

34.1.

Umowa leasingu jako zrédlo przychodéw z dzialalnosci

GOSPOAAICZE] .ovuvreerreeciieeireeeireeeiete ettt seenees
Stawka POdatku ...c..ccveeecirecircrcecrceceeceecee e
4. Podatek dochodowy od 0sdb prawnych
4.1. Przychody z tytulu umowy najmu i dzierzawy
4.1.1.

4.1.2.

Otwarty katalog przychodow ...
Niektore aspekty przychodéw wynikajacych z najmu
1 AZICTZAWY oottt ettt nsees
4.1.2.1. Czynsz jako przychod wynajmujacego

i WydZIerzawiajgcego .....cocvvcerevcereveereecereenrerennennenens
4.1.2.2.  Czynsz a roznice KUISOWE ........c.oveeeememcrnerrerreenenne
4.1.2.3.  Oplaty eksploatacyjne i podatki przekazywane

na rzecz wynajmujacego i wydzierzawiajacego ...
4.1.2.4. Warto$¢ nakladéw poczynionych przez najemce

jako przychod wynajmujacego ......cccoveeveuvecuencen.
4.1.2.5. Data uzyskania przychodu .......ccccovverecreencnnence
4.1.2.6. Cesja wierzytelnosci z tytutu czynszu na osobe

TIZECIG vt
Przychody najemcy i dzierzawcy .......c.ccoocoeveeeverrencrrevcuneennes
4.1.3.1. Wynagrodzenie za zawarcie umowy najmu ..........
4.1.3.2. ,Odstepne” na rzecz NAEMCY ...c.oeecerecereuerreremrereenes
4.1.3.3.  Zwolnienie z zaptaty czynszu jako przychdd

najemcy i dzierzawcy a bonifikata i upust .............
4.1.3.4. Przedawnienie zobowigzania z tytulu zaplaty

czynszu jako przychod najemcy i dzierzawcy ...
Przysporzenia niestanowigce przychodu ........ccccoeeeuveecureucnnee
4.14.1. Kaucja jako naleznos¢ z tytutu umowy najmu

niestanowigca przychodu .......ccooecvecvevcneenneeeence
4.1.4.2. Umorzenie wierzytelnosci z tytutu najmu

PIZEZ POLraCENIe ...coovevceviiiiciciiicicciteetcnenae
4.1.4.3. Umorzenie wierzytelnosci z tytulu najmu

Przez OdNOWIENIE ......coeoeeevvevecucirireeieirereeieieereeeeaene
4.14.4. Przychody zarzadcy sadowego nieruchomosci

bedgcego 0s0bg Prawng ........cccvecrecerereereernenennees
Koszty uzyskania przychodéw z tytutu najmu i dzierzawy
oraz koszty najemcOw i dZierzawcow .......ccocvereereeececennenne
4.1.5.1. Katalog typowych kosztow uzyskania ...................

4.1.5.2. Koszty w przypadku braku przychodu

Z NIErUChOMOSCL vttt
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4.2.

4.3.

4.1.5.3. Zasady rozliczania kosztéw bezposrednich

i porednich W Czasie .......ccooeveveneeneeencreneerercneeneaees 465
4.1.5.4. Koszt wynajmujacego z tytulu wyplaconego

przez niego odszkodowania za wczesniejsze

FOZWI3Zani€ UIMOWY ....cccovvivniriiiiiiiiesescsssesssesenenens 468
4.1.5.5. Odstepne i inne nalezno$ci najemcy i dzierzawcy

z tytulu rozwigzania umowy najmu i dzierzawy

przed terminem jej zakonczenia jako koszt

uzyskania przychodOw ........ccvvenencvencnencenecenenees 468
4.1.5.6. Koszty likwidacji przez najemce i dzierzawce $rodka

trwalego w postaci nakladéw w obcym $rodku

EEWAIYIN o 470
4.1.5.7. Koszty najemcy z tytulu naktadéw na remont

i adaptacje lokalu rozliczane w czynszu 472
4.1.6.  Stawka podatkul ... 473
Umowa uzyczenia i przychody z tytutu nieodplatnych lub czesciowo
odplatnych $WIAdCZen .......ccoeveenerninerncineineccneee e 473
4.2.1. Przychody wynikajace z umowy uzyczenia ........cooceeveueevcurence 473
4.2.2. Przychody czgsciowo nieodptatne wynikajace z uméw najmu
LAZIETZAWY oot essesseae s sesenenns 475
4.2.3. Stawka podatku ....c.coveveeirineicrincecceeee s 478
Umowa leasingu w ustawach o podatkach dochodowych ..................... 478
4.3.1. UWagi 08OINE ....ccouiiiiiiiccicrcecceeee e eseeeens 478
4.3.2. Podstawowe pojecia leasingu podatkowego .........cccoveeeureuevncunnnce 479
4.3.2.1. Umowa leasingu podatkowego .......cccceereeureueurcunence 479

4.3.2.2. Podstawowy okres umowy leasingu podatkowego ... 480
4.3.2.3. Normatywny okres amortyzacji Srodkow trwalych .. 481

4.3.2.4. Rzeczywista warto$¢ netto srodkow trwatych ........... 481
4.3.2.5. Hipotetyczna warto$¢ netto srodkow trwatych

i warto$ci prawnych ... 482
4.3.2.6. Splata warto$ci poczatkowej .......cccovecreverrecencueencnnnnce 483
4.3.2.7. Leasing OPEracyjny ... 484
4.3.2.8. Rozliczanie w czasie wstepnej oplaty leasingowej

W leasingu Operacyjnym ......coccceecrcvcreenreennenennns 485
4.3.2.9. Przeniesienie wlasno$ci przedmiotu leasingu

na korzystajacego w leasingu operacyjnym ............... 487
4.3.2.10. Przeniesienie wlasnosci przedmiotu leasingu

na osobe trzecig w leasingu operacyjnym .................. 488
4.3.2.11. Dalsze uzywanie przez korzystajacego w leasingu

(075153 .13 1 1174 4+ OO 489

4.3.3. Podatki dochodowe a leasing finansowy .........cccceeveeverrerrerreunen. 490

4.3.3.1. Leasing finansowy .....cccccecveeveerevcrrenerrevenreenrenensenenens 490

43.3.2. Leasing finansowy na rzecz osoby fizycznej
nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej ................. 492
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4.3.3.3. Sprzedaz korzystajagcemu oraz dalsze korzystanie
z przedmiotu leasingu po uptywie okresu umowy
leasingu fiNANSOWEZO0 ....c.oceveeeeememererereereeeneenenensennes
4.3.3.4. DPrzeniesienie wlasnosci przedmiotu leasingu
na osobe trzecig po uptywie okresu umowy leasingu
fINANSOWEZO ..vvveverrcrecrecerecteeeeie e eacsseaees
4.3.3.5. Leasing nieruchomosci w postaci gruntéw i prawa
wieczystego uzytkowania gruntdw .........ccccceveevernennee
4.3.3.6. Leasing zwrotny nieruchomosci ........ceoeeercvrcrrcrnennces
4.3.4. Stawka podatku przy umowach leasingu nieruchomosci .........
4.3.5. Nastepstwo prawne w trakcie obowigzywania umoéw leasingu

5. Podatek od spadkéw i darowizn oraz podatek od czynnosci
cywilnoprawnych a umowa dzierzawy, najmu, uzyczenia i leasingu .............
6. Amortyzacja podatkowa $rodkéw trwatych oddanych do uzywania
na podstawie umow o korzystanie z nieruchomosci ........oeveeeeeeececrrernernenenn.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

UWagi 0ZOINE ...t eaes
Odpisy amortyzacyjne jako koszty uzyskania przychodéw
uzyskiwanych z tytulu wynajmowania lub wydzierzawiania
budynkow i lokali mieszkalnych ........ccccvvervcnevcnieninenencrecrecenenene
Odpisy amortyzacyjne jako koszty uzyskania przychodow
uzyskiwanych z tytutu przekazania do uzywania budowli, budynkow
lub lokali stanowigcych odrebng wlasno$¢ na podstawie umow
LEASINGU oottt
Amortyzacja srodka trwalego oddanego do bezplatnego uzywania

na podstawie UMOWY UZYCZENIA ...c.ocevevivieiecieneiiiieeenenenenns

Rozdzial IX. Czynnosci prawne i orzeczenia z zakresu prawa spadkowego ...
1. Zapis WINAYKACYJIY  ..ccovericriciieiecct et esesesenns

1.1.
1.2.

KonstruKcja Prawna ... sssssssssssssns
Wtasnos¢ nieruchomosdci i uzytkowanie wieczyste jako przedmioty
zapisu windykacyjnego oraz obcigzenie nieruchomosci tytutem
taKIegO LEGATU ...ttt eaes
1.2.1. Nieruchomosci a prawo zbywalne ........cccocveveveeeeeeerncrnernennennes
1.2.2. Oznaczenie nieruchomosci ...,
1.2.3.  Uzytkowanie WIeCZYSte .......oceverrnerrererrevcrrecnrienieeneeeeseneeenesenne
1.2.4. Zapis windykacyjny udzialu we wspdtwlasnosci

NIErUChOMOSCL oo
1.2.5. Zapis windykacyjny czeéci fizycznej nieruchomosci

GIUNEOWE] oottt ns
1.2.6. Zapis windykacyjny wlasnosci nieruchomodci rolnej ...............
1.2.7. Zapis windykacyjny przyszlej nieruchomosci lokalowej ...........
1.2.8. Zapis windykacyjny a wspolno$¢ majgtkowa matzenska ..........
1.2.9. Ustanowienie stuzebnosci lub uzytkowania .......ccccccoeevirinennee.
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1.3.
1.4.
1.5.

1.2.10. Problem wielo$ci ZaPISOW ....c.vvveuecerecrrecrreeeerieeeeiseciseseeeseeevenne
1.2.11. Zastrzezenie kontynuacji stuzebnosci mieszkania .......c.cooceueee.
Bezskuteczno$¢ zapisu windykacyjnego ......cccccneneereeeencrnennennennenne
FOIMA ettt e
Substytucyjny (pospolity) zapis windykacyjny .......c...eeencrecrnenee

2. Cywilnoprawna regulacja zapisu zwyklego i dalszego zapisu zwyklego ........

2.1.

2.2.

Zapis zwykly i dalszy zapis ZWyKEY .c..cccvceniincnncrcrccccees
2.1.1. Zapis ZWYKIY oo

2.1.1.1.  Przedmiot zapisu. ZapiSObierca ............cceverenees
2.1.1.2.  Wykonanie (wymagalnos¢) zapisu .......ccccocoeeveurevcurence
2.1.1.3. Odpowiednie stosowanie przepiséw do zapisu

ZWYKIEZO e
Dalszy zapis ZWYKIY ..ot seaees

3. Sposoby ustalenia nabycia spadku lub przedmiotu zapisu windykacyjnego ...

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Rys KOMPAratyStyCZy .....c.cceeeevecenemremnerrerreineeersensenenseiessessessesessensensenesenne
Model polski - alternatywno$¢ sposobdw poswiadczenia
dZIEdZICZENIA ..oecereeecicec e
Postanowienie sagdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub przedmiotu
2apiSu WINAYKaCYJNEZO .cevueriveierercireecircicineececieee et eseseeaesseaees
3.3.1. Krag wnioskodawcow 1 uczestnikOw ........coceeveeeneeeencrnencerencenences
3.3.2. Wlasciwos¢, tryb postepowania oraz kognicja sagdu ...
3.3.3. Tre$¢ pOStaNOWICIIA ...ceevevevevrurererereeerereee e nens
Akt po$wiadczenia dziedziczenia lub nabycia przedmiotu zapisu
WINAYKACYINEGO ..ottt sseaens
3.4.1. Geneza instytucji notarialnego poswiadczenia dziedziczenia ..
3.4.2. Norma KOmpetencyjna ......coccecceneerevcerercrrereereseeseeesesessessesessenees
3.4.3. Postgpowanie w sprawie wydania aktu poswiadczenia
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Podatek dochodowy od 0sdb prawnych a nabycie nieruchomosci
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1. Akty prawne
ABGB
BGB

dyrektywa 2006/112/WE

dyrektywa 2008/7/WE

dyrektywa 2011/83/UE

GBO

k.c.

kk.s.
Konstytucja RP
k.p.a.

k.p.c.

WYKAZ SKROTOW

kodeks cywilny austriacki (Allgemeines Biirgerliches Gesetzbuch
vom 1. Juni 1811, JGS Nr 946/1811 z p6zn. zm.)

kodeks cywilny niemiecki (Biirgerliches Gesetzbuch vom 18. Au-
gust 1896, RGBL. S. 195; BGBI. 1 2002 S. 42 z p6zn. zm.)
dyrektywa 2006/112/WE Rady z dnia 28 listopada 2006 r.
w sprawie wspoélnego systemu podatku od wartoéci dodanej
(Dz. Urz. UE L 347 z 11.12.2006, s. 1, z p6zn. zm.)

dyrektywa Rady 2008/7/WE z dnia 12 lutego 2008 r. dotyczaca
podatkéw posrednich od gromadzenia kapitatu (Dz. Urz. UE
L 46 z 21.02.2008, s. 11, z pdzn. zm.)

dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/83/UE z dnia
25 pazdziernika 2011 r. w sprawie praw konsumentéw, zmienia-
jaca dyrektywe Rady 93/13/EWG i dyrektywe 1999/44/WE Par-
lamentu Europejskiego i Rady oraz uchylajaca dyrektywe Rady
85/577/EWG i dyrektywe 97/7/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady (Dz. Urz. UE L 304 z 22.11.2011, s. 64, z pdzn. zm.)
niemiecka ustawa o ksiegach wieczystych (Grundbuchordnung
vom 24. Mirz 1897, RGBI. S. 139, BGBL. I S. 1114 z pézn. zm.)
ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 380 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 10 wrzesnia 1999 r. - Kodeks karny skarbowy
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 2137 z pdzn. zm.)

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. Nr 78, poz. 483 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania admi-
nistracyjnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z pézn. zm.)
ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywil-
nego (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1822 z pdzn. zm.)
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k.r.o.

k.s.h.

0.p.

pr. bank.

pr. bud.

pr. not.

pr. rest.

pr. rzecz.

pr. up.

rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 11 marca 2014 r.

rozporzadzenie nr 650/2012
(rozporzadzenie spadkowe)

szosta dyrektywa

TFUE

udjs.t.

u.g.n.

u.g.n.S.P.

ustawa z dnia 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy
(tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 2082 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1578 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst
jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 201 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 1988 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 14 lutego 1991 r. - Prawo o notariacie (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 1796 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (tekst
jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1574 z pdzn. zm.)

dekret z dnia 11 paZzdziernika 1946 r. — Prawo rzeczowe (Dz. U.
Nr 57, poz. 319 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe (tekst
jedn.: Dz.U. z 2016 r. poz. 2171 z p6zn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 marca
2014 r. w sprawie nadawania uprawnient zawodowych w zakre-
sie szacowania nieruchomosci (Dz. U. poz. 328 z p6zn. zm.)
rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
nr 650/2012 z dnia 4 lipca 2012 r. w sprawie jurysdykeji, prawa
wladciwego, uznawania i wykonywania orzeczen, przyjmowania
i wykonywania dokumentéw urzedowych dotyczacych dziedzi-
czenia oraz w sprawie ustanowienia europejskiego po$wiadczenia
spadkowego (Dz. Urz. UE L 201 z 27.07.2012, s. 107, z p6Zn. zm.)
szosta dyrektywa Rady 77/388/EWG z dnia 17 maja 1977 r.
w sprawie harmonizacji ustawodawstw Panstw Czlonkowskich
w odniesieniu do podatkéw obrotowych - wspélny system po-
datku od warto$ci dodanej: ujednolicona podstawa wymiaru po-
datku (Dz. Urz. WE L 145 z 13.06.1977, s. 1, z p6zn. zm.)
Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (wersja skonsolido-
wana: Dz. Urz. UE C 202 z 7.06.2016, s. 47, ze sprost.)

ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek sa-
morzadu terytorialnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 198
z pozn. zm.)

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos-
ciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pézn. zm.)
ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nie-
ruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jedn.: Dz. U.

z 2016 r. poz. 1491 z pdin. zm.)



Wykaz skrétéw

29

uk.s.

uwku.r.

ukw.h.

u.o0.

u.o.k.ik.

u.0.p.l. (ustawa o ochronie

praw lokatoréw)

u.p.c.c.

u.p.d.o.f.

u.p.d.o.p.

u.p.e.a.

u.p.k.
u.pl
u.p.o.l.
u.p.r.
u.p.s.d.
u.p.tu.

w.s.d.g.

ustawa zmieniajgca z 2016 r.

u.t.k.

ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 623 z pdzn. zm.)
ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rol-
nego (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 2052 z pdzn. zm.)
ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 790 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. poz. 238)
ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsu-
mentéw (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 229)

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1610)

ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilno-
prawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 223 z pdzn. zm.)
ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 2032 z pézn. zm.)
ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1888 z pdzn. zm.)
ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyj-
nym w administracji (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 599
z pozn. zm.)

ustawa z dnia 30 maja 2014 r. o prawach konsumenta (Dz. U.
poz. 827 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 30 pazdziernika 2002 r. o podatku lesnym (tekst
jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 374 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokal-
nych (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 716 z pézn. zm.)

ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 617 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 205 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 710 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalno$ci gospodar-
czej (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1829 z péin. zm.)

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkanio-
wych (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzn. zm.)
ustawa z dnia 5 wrze$nia 2016 r. o zmianie ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych oraz ustawy o podatku docho-
dowym od 0séb prawnych (Dz. U. poz. 1550)

ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst

jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1727 z p6zn. zm.)
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uw.l.

u.z.p.d.

ZGB

ZPO

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn.:
Dz. U. z 2015 r. poz. 1892)

ustawa z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczaltowanym podatku
dochodowym od niektérych przychodéw osiaganych przez osoby
fizyczne (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 2180 z pdzn. zm.)
szwajcarski kodeks cywilny (Schweizerisches Zivilgesetzbuch
vom 10. Dezember 1907, SR 210)

niemiecki kodeks postepowania cywilnego (Zivilprozessordnung
vom 30.1.1877, RGBL S. 83, BGBL. I s. 3202, BER. 2006 I s. 431,
2007 I's. 1781 z pdzn. zm.)

2. Oficjalne publikatory i czasopisma

AUWTr
Apel.-W-wa
BayObLGZ

BGBI.
BGHZ
Biul. SA/Ka
Biul. Skarb.
Biul. SN
Dor. Pod.

Dz. Urz. UMiRM

FK

GP

KPP

M. Pod.

M. Praw.
MittBayNot

Mon. Pr. Bank.

NJW
NP

NPN

ONSA WSA

OSAB
OSN(C)
OSNC
OSNCK

Acta Universitatis Wratislaviensis

Apelacja. Orzecznictwo Sadu Apelacyjnego w Warszawie
Entscheidungen des Bayerischen Obersten Landesgerichts
in Zivilsachen

Bundesgesetzblatt

Entscheidungen des Bundesgerichtshofs in Zivilsachen
Biuletyn Sadu Apelacyjnego w Katowicach

Biuletyn Skarbowy Ministerstwa Finansow
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WPROWADZENIE

Tom 2 monografii Nieruchomosci w prawie cywilnym, administracyjnym i podatko-
wym dotyczy zagadnien przedmiotowo znacznie szerszych niz opracowane w tomie 1.
Obejmuje bowiem osiem zdarzen faktyczno-prawnych, a mianowicie:
- umowy obcigzajace nieruchomosci i skutki podatkowe tych uméw (rozdziaty V
i VI);
- umowy o korzystanie z nieruchomosci i skutki podatkowe tych uméw (rozdziaty
VII i VIII);
- czynnos$ci prawne i orzeczenia z zakresu prawa spadkowego i ich skutki podat-
kowe (rozdzialy IX i X);
- niektore inne instytucje prawa cywilnego, administracyjnego dotyczace nieru-
chomosci i ich skutki podatkowe.

Sa to zagadnienia zréznicowane, ktére wymagaly od Autoréw zwrocenia uwagi na
rozne szczegolowe zagadnienia tak cywilnoprawne, jak i podatkowe, tym bardziej ze
kazdy z nich musiat si¢ odnie$¢ do uregulowan w znacznej ilosci podatkow.

Przedstawiona problematyka jest wiec objeta szerokim wachlarzem omawianych za-
gadnien, spoérod ktorych na szczegdlng uwage zastuguja nastepujace kwestie:

- hipoteka i podzial hipotek, przeniesienie wierzytelnosci hipotecznej, zakres ob-
cigzenia, wygasniecie hipoteki oraz rozporzadzenie opréznionym miejscem hi-
potecznym, a takze skutki podatkowe tych zdarzen;

- stuzebnosci gruntowe, osobiste i przesytu oraz konsekwencje w podatkach ob-
rotowych, dochodowych oraz od spadkéw i darowizn;

- najem a dzierzawa i ich skutki podatkowe;

- leasing w réznych ujeciach - cywilnoprawnym i podatkowym - ze skutkami
podatkowymi;

- nowe uregulowania odnoszace si¢ do notarialnego po$wiadczenia dziedziczenia,
europejskiego poswiadczenia spadkowego i ich konsekwencje podatkowe;

- wszelkiego rodzaju umowy dotyczace zbycia spadku i ich skutki podatkowe;

- aporty w prawie cywilnym i podatkowym;

- uslugi zwigzane z nieruchomosciami (posrednictwo, zarzad, rzeczoznawcy), re-
gulacje prawa cywilnego, administracyjnego i podatkowego;
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- bezumowne i bezczynszowe korzystanie z nieruchomosci, w tym rolnych;

- odpowiedzialnos$¢ nabywcy przedsiebiorstwa lub gospodarstwa rolnego, w skiad
ktérych wchodza nieruchomosci;

- $wiadczenie bedace przedmiotem zobowigzania z umowy przedwstepnej a $wiad-
czenie bedace przedmiotem umowy przyrzeczonej, a podatki;

- ksztaltowanie wysoko$ci odszkodowania za wywlaszczong nieruchomo$¢ i skutki
podatkowe;

- zasady zwrotu wywtaszczonej nieruchomosci i konsekwencje podatkowe;

— skutki i zasady zbycia spadkéw;

- niedozwolone klauzule umowne w umowach posrednictwa i ich skutki podat-
kowe;

- umowa posrednictwa a umowa konsumencka;

- rzeczoznawca majatkowy jako biegly w postepowaniu administracyjnym i po-
datkowym;

- skutki podatkowe bezumownego korzystania z nieruchomosci;

- amortyzacja podatkowa w kazdym z zagadnien cywilnoprawnych.

W kazdym rozdziale poszczegélne podrozdzialy odnosza si¢ do skutkéw podatko-
wych przedstawionych instytucji prawa cywilnego, administracyjnego w poszcze-
golnych podatkach, od podatkéw obrotowych (VAT, podatek od czynnosci cywilno-
prawnych) po podatki dochodowe, od spadkéw i darowizn az po szeroko rozumiane
podatki samorzadowe. W dodatku w kazdym rozdziale zamieszczono podrozdzial
odnoszacy si¢ do podatkowych skutkéw, jakie dana instytucja wywoluje w amorty-
zacji podatkowej.

Autorzy, podobnie jak w tomie 1, przy omawianiu poszczegdlnych instytucji prawa
cywilnego, administracyjnego i podatkowego wykorzystali bogate orzecznictwo
TSUE, TK, SN, NSA, sadéw apelacyjnych i wojewddzkich sadéw administracyjnych,
czesto poddajac je krytycznej analizie. Przedstawiono takze poglady organdw inter-
pretacyjnych, w szczegélnosci wowczas gdy dane zagadnienie nie byto przedmiotem
orzecznictwa sagdéw. Podobnie jak tom 1 takze tom 2 monografii kierowany jest do
sedziow sadow powszechnych i administracyjnych, notariuszy, adwokatéw, radcow
prawnych, doradcow podatkowych, aplikantéw: sagdowych, adwokackich, radcow-
skich, asystentow sedzidw, a takze podmiotéw prowadzacych dzialalnos¢ gospodar-
czg (rzeczoznawcow, biur obrotéw nieruchomosciami itd.).

W pracy Autorzy wykorzystali metode badawcza dogmatyczno-prawna, analizy kry-
tycznej i intuicyjng.

Autorzy



Rozdziat V

NIERUCHOMOSC W UMOWACH OBCIAZAJACYCH

1. Hipoteka

1.1. Rozwoj instytucji hipoteki i jej spoteczno-gospodarcze
przeznaczenie

We wspolczesnych ustawodawstwach przymus zmierzajacy do zaspokojenia wierzyciela
kieruje si¢ do majatku osoby odpowiedzialnej. Dtuznik odpowiada wigc calym majat-
kiem terazniejszym i przyszlym. Jednakze zanim dojdzie do egzekucji, wystepuje po
stronie wierzyciela niebezpieczenstwo uszczuplenia majatku przez dluznika. Ochronie
wierzyciela stuza rozmaite konstrukcje prawne. Wéréd nich, oprdcz instytucji zmierza-
jacych do ubezskutecznienia wzglednego czynnosci prawnej dokonanej z naruszeniem
interesu wierzyciela (art. 59 k.c., akcja paulianska), wazng role odgrywaja tzw. zabez-
pieczenia rzeczowe, np. hipoteka, zastaw, przewlaszczenie na zabezpieczenie.

W Polsce hipoteka (zwana zastawem bezuzytkowym) rozwinela sie u schylku $rednio-
wiecza. Prawo hipoteczne bylo w tym okresie na wysokim poziomie'. Do$¢ powiedzie¢,
ze ustawa z 1588 r. 0 waznoéci zapisow wymienia kilka podstawowych, znanych praktyce
wezeéniej zasad, na ktorych opiera sie obecnie obowigzujaca regulacja hipoteki, a przede
wszystkim zasade pierwszenstwa?, zasade szczegolowosci, zasade jawnosci. Wyelimino-
wano wiec hipoteki tajne i generalne®. Prawo polskie w tej materii znacznie wyprzedzilo
ustawodawstwa zachodnioeuropejskie. Towarzyszyly temu wielofunkcyjnoé¢ i wielopo-

! Na temat zalet i niedostatkéw dawnej polskiej hipoteki zob. W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne w Kré-
lestwie Polskim, Warszawa 1850, s. 8.

? Nie od razu zyskala ona dominujgce znaczenie, poczatkowo wspotistniata z reguly przyznajacy prio-
rytet wierzycielowi, ktory wczesniej wytoczyt powddztwo. Zasada prior tempore potior iure znana byta
juz w XIV w,, ale z jej wyraznym sformulowaniem spotykamy si¢ w 1470 r., blizej zob. J.S. Matuszewski,
Zastaw nieruchomosci w polskim prawie ziemskim do korica XV stulecia, Acta Universitatis Lodziensis 1979,
nr 53, s. 49.

* Zob. W. Wojcikiewicz, Prawo hipoteczne Krolestwa Polskiego, Ossolineum 1967, s. 67.

Adam Bieranowski
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staciowos¢ zastawu nieruchomosci. Znany byt w szczegdlnosci zastaw bez dzierzenia pod
utratg wlasnosci na upad lub na sprzedaz oraz zastaw z wwigzaniem (polegajacy na tym,
ze na wypadek braku zaptaty powstawal zastaw z dzierzeniem bezterminowy). Wsérdd za-
stawu praw na dobrach ziemskich wyrdzniano np. zastaw czynszéw chlopskich (na mocy
ktorego zastawnik uzyskiwal wytaczne prawo do pobierania okreslonej wysokosci czyn-
széw od kmieci)*. Wraz z rozwojem gospodarki kapitalistycznej wzrosto zapotrzebowanie
na kredyt i nowoczesne zabezpieczenia. W 1818 r. przyjeto prawo sejmowe o ustaleniu
wlasnosci dobr nieruchomych, przywilejach i hipotekach. Przeniknely do niego wzory
pruskie i francuskie, ale opierato si¢ rdwniez na koncepcjach oryginalnych. Mozna wiec
skonstatowac, ze w okresie rozbioréw na ksztatt instytucji hipoteki istotny wptyw wywarly
trzy glowne systemy prawne obowiazujace na terenie Rzeczypospolitej: prawo niemieckie,
prawo austriackie i prawo hipoteczne bylego Ksiestwa Polskiego®. Prace nad unifikacja
prawa rzeczowego rozpoczeta Komisja Kodyfikacyjna RP w listopadzie 1929 r.,a 0od 1933 1.
postanowiono opracowa¢ caloksztalt prawa rzeczowego®. Pierwsze czytanie projektu pod-
komisja ukonczyta dnia 5 maja 1937 r., po odbyciu 231 posiedzery’. Zostat on niezwlocznie
skierowany do druku (bez uzasadnienia, ktdrego sporzadzenie odfozono do czasu, gdy
projekt przejdzie przez drugie czytania), w celu jak najszerszej dyskusji publicznej nad
nim. Projekt prawa rzeczowego z 1937 r. ulokowat przepisy o hipotece w tytule V, zaty-
tulowanym ,,Prawa zastawnicze™. Dzial II tego tytulu o hipotece poprzedzono dziatem
zawierajacym przepisy ogélne (art. 183-193). Zgodnie z definicjg prawa zastawniczego
daje ono ,,moznos¢ zaspokojenia oznaczonej wierzytelnosci z przedmiotu obcigzonego,
z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi osoby, do ktérej ten przedmiot nalezy
(zastawcy)” (art. 183). Trafnie zauwazano w doktrynie, ze utworzenie jednolitego poje-
cia praw zastawniczych bylo udanym zabiegiem legislacyjnym’. Nastepnie zamieszczono
przepisy ogdlne o hipotece. Po nich znalazta si¢ regulacja przelewu wierzytelnosci hi-
potecznej (art. 204-209), zmiany treéci hipoteki (art. 210-211). W kolejnych rozdziatach
zamieszczono przepisy o zakresie (art. 212-217) i ochronie hipoteki (art. 218-223), ktdre
wyraznie wzorowano na rozwigzaniach prawa niemieckiego (§ 1120 i n. oraz § 1133 i n.
BGB). Dalej - w rozdziale VI - unormowano wygasniecie hipoteki (art. 224-230). Roz-
dzial VII zawiera regulacje prawa rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym
i hipoteki wiasciciela (art. 231-243). Wskazywano, ze przepisy te nawiazywaty do III no-
weli austriackiego kodeksu cywilnego oraz do rozwigzan prawa niemieckiego'. Projekt

* Blizej zob. J.S. Matuszewski, Zastaw..., s. 55, 58, 66.

5 Szerzej zob. S. Szer, Prawo hipoteczne, Warszawa 1935, s. 45 i n.; E. Zoll (przy wspotudziale S. Kosin-
skiego i T. Soltysika), Prawo cywilne. Prawa zastawnicze wedtug zrédet prawa obowigzujgcego w Matopolsce
i na ziemi cieszynskiej, Krakow 1937,s. 3 in.

¢ Co do ewolucji kierunkéw prac zob. Projekt prawa rzeczowego uchwalony w pierwszym czytaniu przez
Komisje Kodyfikacyjng, PN 1937, nr 15-16, s. 4.

7 Tamze.

& Komisja Kodyfikacyjna. Podkomisja Prawa Rzeczowego, z. 1, Warszawa 1937, s. 3,31 i n.

° Zob. Z. Fenichel, Hipoteka i ksiggi wieczyste w projekcie prawa rzeczowego, PN 1937, nr 22, s. 12.

10 Zob. tamze, s. 14. Na marginesie nalezy uwypukli¢ istotne odmiennosci rozwigzan przyjetych
w projekcie. Zgodnie z § 37 III noweli austriackiego kodeksu cywilnego wpis prawa zastawniczego w stop-
niu pierwszenstwa i wysokosci wykreslonego prawa mogl nastapi¢ tylko w ciagu 3 lat. Natomiast omawia-
ny projekt nie zakreslal wlascicielowi zadnego terminu wykonania zachowanego prawa rozporzadzania
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przewidywat takze hipoteke kaucyjng (rozdziat VIII), subintabulat (rozdziat IX) oraz hi-
poteke listow (rozdzial X). Inaczej niz w prawie niemieckim postac ta miala by¢ jednak
wyjatkiem w stosunku do hipoteki ksiegowej (art. 261)"". Projekt ten — w odréznieniu od
prawa hipotecznego — nie wprowadza instytucji przywilejow hipotecznych'>. W literaturze
pojawil nawet zarzut, ze tworcy projektu zamiast wzorowac si¢ na prawie hipotecznym
z 1818 r,, natchnienie czerpali z prawa niemieckiego i prawa szwajcarskiego”. Ksztalt re-
gulacji hipoteki zostal utrzymany w projekcie z 1939 r."* Z istotniejszych zmian nalezy
wymieni¢ modyfikacje odnoszace sie do rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecz-
nym (bedzie o tym mowa w dalszych rozwazaniach), a takze rozbudowanie i ulokowanie
przepiséw o hipotece przymusowej w odrebnym, ostatnim dziale (art. 272-277). Projekt
z 1939 r. stal si¢ podstawa do unifikacji prawa rzeczowego. Dekret z dnia 11 pazdzier-
nika 1946 r. - Prawo rzeczowe (Dz. U. Nr 57, poz. 319 z pdzn. zm.) regulowal hipoteke
w art. 190-249. Inaczej niz w projekcie z 1939 r. struktura prawa rzeczowego nie przewi-
dywata przepiséw ogdlnych o prawach zastawniczych. W dziale I tytutu VII ,,Hipoteka
w ogolnosci” umieszczono piec¢ rozdzialow: ,,Przepisy ogélne” (art. 190-204), ,,Przelew
wierzytelnosci hipotecznej” (art. 205-209), ,,Zakres obcigzenia hipoteka” (art. 210-217),
»Ochrona hipoteki” (art. 218-220) i ,,Wygaséniecie hipoteki” (art. 221-230). Brak przepiséw
ogodlnych o prawach zastawniczych stanowit regres w stosunku do projektéw przedwojen-
nych. Hipoteke i zastaw taczy bowiem wiele cech, ktére mozna wspélnie ujaé w przepisach
ogodlnych o prawach zastawniczych. Przyktadowo, wskazmy mozliwos¢ zbudowania ogol-
nej definicji tej kategorii praw, jak réwniez regulacji zakresu obciazenia, wykonania prawa,
zabezpieczenia wielu wierzytelnosci i ich modyfikacji, zarzutéw przystugujacych wlascicie-
lowi czy przelew wierzytelnosci zabezpieczonej®. Taki zabieg pozwala takze unikna¢ nie-
uzasadnionych réznic miedzy prawami zastawniczymi. Wyraznie wida¢ taka niespdjnos¢
obecnie, np. w odniesieniu do regulacji administratora hipoteki i administratora zastawu.
Kolejne trzy dzialy prawa rzeczowego obejmowaly regulacje hipoteki kaucyjnej (II), hipo-
teki na wierzytelnosci hipotecznej (III) oraz hipoteki przymusowej (IV). W odréznieniu
od przedwojennych projektéw prawa rzeczowego prawo zunifikowane nie przewidy-

oproznionym miejscem hipotecznym. Ponadto wskazmy przyktadowo, ze projekt, dopuszczajac w art. 238
zobowigzanie wlasciciela do niewykonania prawa rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym,
odstepuje od rozwigzan prawa niemieckiego, austriackiego i szwajcarskiego, co wypada oceni¢ jako roz-
strzygniecie nieuzasadnione (zob. blizej pkt 1.7.3).

! Blizej zob. H. Dernburg, Das biirgerliche Recht des Deutschen Reiches und Preussens, Bd 3, Das Sa-
chenrechts, Halle 1904, s. 628; H. Weber, Kreditsicherheiten Recht der Sicherungsgeschafte, Miinchen 1997,
s. 206.

12 Zob. na temat przywilejow na dobrach nieruchomych art. 40 i n. prawa hipotecznego z 1818 r.,
W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne..., s. 185.

3 L. Sumorok, Hipoteka i ksiggi wieczyste w projekcie prawa rzeczowego, Wilenski Przeglad Prawniczy
1937, rok IX, s. 1.

4 S. Grzybowski, Projekt prawa rzeczowego przygotowany przez Komisje Kodyfikacyjng w 1939,
KPP 1993, z.4,s.541 in.

* Odmiennie J. Ignatowicz, J. Wasilkowski (w:) System Prawa Cywilnego, t. 2, Prawo wlasnosci i inne
prawa rzeczowe, red. ]. Ignatowicz, Ossolineum 1977, s. 748-747, ktorzy kwestionujg praktyczng potrzebe
ogolnej kategorii ,,praw zastawniczych” i uznajg, Ze normy syntetyczne dotyczace tych praw moglyby mieé
za przedmiot tylko nieliczne kwestie i to przewaznie drugoplanowe.
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W publikacji w sposéb szczegétowy i kompleksowy zaprezentowano problematyke szeroko pojetego
obrotu nieruchomosciami i korzystania z nich zaréwno w stosunkach gospodarczych, jak i rodzinnych.
Poszczegdlne zagadnienia omoéwiono z punktu widzenia prawa cywilnego, administracyjnego i podat-
kowego. W ksiazce zawarto ponadto szczegélowa analize, na gruncie prawa prywatnego i daninowego,
wszystkich instytucji z zakresu prawa rzeczowego i obligacyjnego dotyczacych nieruchomosci.

W tomie drugim przedstawiono zagadnienia dotyczace m.in.:

- nieruchomosci w umowach obcigzajacych,

- opodatkowania podatkiem od towaréw i ustug ustanowienia odpfatnego uzytkowania, timeshare,
odplatnej stuzebnosci oraz stuzebnosci drogi koniecznej,

- skutkow podatkowych obcigzenia nieruchomosci w podatkach lokalnych,

- umoéw o korzystanie z nieruchomosci - uméw najmu, dzierzawy, uzyczenia, leasingu,

- fakturowania ustug najmu, obowiazkéw ewidencjonowania, kas rejestrujacych oraz deklaraciji,

- bezczynszowego korzystania z gruntu rolnego,

- obowigzkow ewidencjonowania sprzedazy ustug najmu przy zastosowaniu kas rejestrujacych,

— skutkéw podatkowych uméw o korzystanie z nieruchomosci,

- refakturowania ustug dodatkowych przy umowie leasingu nieruchomosci,

- czynnoéci dotyczacych spadku w podatku od nieruchomosci, podatku rolnym i lesnym,

- posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,

— bezumownego korzystania z nieruchomosci.

Publikacja przeznaczona jest dla praktykow: sedziéw, adwokatow, radcow prawnych, notariuszy, dorad-
cow podatkowych, urzednikoéw, a takze zarzadcow i posrednikéw w obrocie nieruchomosciami.

»Recenzowana praca jest dzietem oryginalnym i unikatowym na polskim rynku wydawnictw prawni-
czych. Dotyczy wielce skomplikowanych relacji miedzy szczegélowymi przepisami ustaw podatko-
wych dotyczacymi opodatkowania nieruchomosci a przede wszystkim prawem cywilnym. Autorzy
ksigzki objasniajac skomplikowane oraz wielorakie podatkowe aspekty opodatkowania nieruchomosci,
w szerokim zakresie skorzystali z bogatego i inspirujacego orzecznictwa polskich oraz europejskich
sadow, a takze uwzglednili dotychczasowe poglady pismiennictwa polskiego™.

Prof. dr hab. Jerzy Maftecki

»Wywody naukowe Autoréw pracy sg na bardzo wysokim poziomie i czesto charakteryzuja sie nowa-
torskim spojrzeniem na rozstrzygane w dziele zagadnienia prawne. W opracowaniu nie brak réwniez
krytycznych analiz niektérych istniejacych rozwigzan prawnych de lege lata, zawarto w nim takze
szereg interesujgcych postulatow de lege ferenda. Zachowanie zasady $cistego powiazania rozwigzan
cywilnoprawnych i administracyjnoprawnych z ich konsekwencjami podatkowymi czyni prace dzie-
fem kompleksowym, dajagcym pelen obraz normatywny przedstawianych instytucji i konstrukeji
prawnych. Autorom udato sie osiggna¢ kompatybilno$¢ w przedstawianiu poszczegolnych instytucji
z r6znych dziedzin prawa, co skutkuje efektem synergii naukowej calego dzieta. Dzieki wielostopniowej
systematyce i logicznemu podzialowi materii praca jest bardzo przejrzysta, pomimo znacznej objeto$ci”.

Prof. dr hab. Adam Jedliniski
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